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FORORD

Herlev Kommune vil gerne forny og for-
bedre erhvervsomradet ved Marielundve;.
Omradet, som er udbygget i 40’erne og
60’erne er i dag under stor forandring,
fordi industrivirksomhederne flytter ud

af forstaederne og langsomt afleses af
kontorbaserede videns- og serviceerhverv.

For at imedekomme disse forandringer
og nye muligheder, udarbejdede Herlev
Kommune i 2005 en ny lokalplan 53 for
omradet. Lokalplanen er en vigtig brik i
en bypolitik mod et nyt og attraktivt er-
hvervsomrade med blandede funktioner.

For at styrke udviklingsprocessen yderli-
gere, igangsatte kommunalbestyrelsen
endnu et fremadrettet initiativ. Et projekt
der skal saette skub i omradefornyelsen.
Projektet startede i 2006 og omfatter et
dialogforum med omradets erhvervsdri-
vende, udarbejdelse af inspirationskata-
loger samt enkelte pilotprojekter i samar-
bejde med virksomheder i omradet.

Projektet skal med udgangspunkt i lokal-
planen skabe klarhed over omdannelsens
og fornyelsens muligheder samt bidrage
til konkrete forslag til forskgnnelsestiltag
for arkitektur og beplantning, som kan
give omradet et samlet loft.

Som redskab til dette er udarbejdet tre
haefter: Gronne Byrum, Design Guide og
Miljokatalog.

Derudover skal projektet bidrage til
dialog mellem erhvervsomradets eksiste-
rende og nye brugere bade internt og
eksternt i omradet og veere en dynamo
for en faelles identitet og forstaelse af
mal for fremtiden.

Kjeld Hansen
Borgmester
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FIBERLINE | MID-
DELFART TEGNET AF
KHR ARKITEKTER

Denne guide skal oplyse dig om design,
nar du overvejer at bygge pa din grund.
Guiden indeholder eksempler pa nybyg-
geri, om- eller tilbygning.

| guiden bergres ligeledes emnerne: skilt-
ning, flagning, materialer, farver, heg-
ning, beeredygtighed.

Til sidst i guiden forklares, hvordan du
kommer godt i gang med projektet.

Guiden skal ses i forlaengelse af Lokalplan
53 forstaet saledes, at eksemplerne kon-
kretiserer og forklarer planens bestem-
melser.

- Hvorfor skal dit firma ga op i design?

Godt design profilerer firmaet samtidig
med, at gleeden ved den daglige brug for-
@ges, og arbejdsbetingelserne forbedres.

Det kan ogsa betale sig pa sigt at teenke
design, nar et projekt skal realiseres - du
kan spare penge ved at gennemtaenke dit
projekt.

Herlev Kommune kan i en Igbende dialog
vejlede dig til at realisere dine projekter.
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Lokalplan 53 giver mulighed for yderli-
gere udbygning og egede anvendelses-
muligheder. Den muligger eget teethed i
omradet, hvorved der banes vej for flere
arbejdspladser.

Der kan flere steder i erhvervsomradet
bygges med en bebyggelsesprocent pa
100.

Der kan generelt bygges 6 etager i om-

radet, som rummer fa retningslinjer for

bebyggelsestyper, materialer og udtryk.
Bebyggelsen i lokalplanomradet vil sale-
des fortsat fremstd mangfoldig.

Lokalplanen har faste byggelinjer, som
hele facaden eller dele af den skal flugte
med. De faste byggelinjer skal tilfere om-
radet en mere bymaessig karakter.

Vi haber, at en forskennelse af erhvervs-
omradet vil gore det til et endnu mere
attraktivt byomrade. Planen muligger
derfor forskennelse med vaegt pa kvalitet
i bymiljoet.

Der gives anvisninger pa omradets be-
plantning i publikationen ‘Grgnne By-
rum’, der indeholder en plan for vejtraeer
i omradet samt en anvisning til indretning
af forarealerne.

ERHVERVSOMRADET
OMKRING
MARIELUNDVEJ
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Ved igangsaetning af nybyggeri ber man
gore sig klart, om der er tale om en af fol-
gende tre funktioner:

» kontor

» produktion
» lager

Bebyggelsen indenfor lokalplanomradet
skal ifelge lokalplanen opfares som ‘god
arkitektur med et nutidigt udtryk’.

Pa de felgende sider er vist eksempler pa
nybyggeri, der afspejler, hvad der menes
med god og nutidig arkitektur.
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DER TILSTRABES STOR SYNLIGHED SARLIGT VED IND-
GANGSPARTIERNE, HVORVED DER SKABES VISUEL KON-
TAKT MELLEM BYGNING OG VEJ - PA DEN MADE BLIVER
BYRUMMET EN DEL AF BYGNINGEN OG OMVENDT.

STORE VINDUESPARTIER SKABER GENNEMSIGTIGHED OG
GIVER SALEDES BADE DE ANSATTE OG DE FORBIPASSE-
RENDE NOGET AT SE PA.

GENNEMGAENDE VINDUESBAND SKABER SAMMENHANG
OG FAR FACADEN TIL AT SYNE MINDRE MASSIV.

DOBBELTH@JE RUM OPDELER FACADEN | MINDRE DELE
OG ER MED TIL AT GIVE BEBYGGELSEN ET SARPRAG
SAMT UNDERSTREGE ANVENDELSEN TIL KONTOR.

KKONTORBEBYGGELSE B@R ORIENTERE SIG UD TIL VE-
JEN, HERVED ABNER BEBYGGELSEN SIG OP OG BYDER
DE BES@GENDE IND. ET MODERNE KONTOR BYDER DE
BES@GENDE VELKOMMEN GENNEM EN FOYER ELLER ET
ANKOMSTAREAL, SOM GIVER LIV PA FORAREALERNE.

PARKERING B@R | VIDEST MULIGT OMFANG LIGGE PA
BAGSIDEN AF BYGNINGEN OG EVT. HAVE ADGANG TIL
DEN SAMME GENNEMGAENDE FOYER, SOM DE BES@-
GENDE KOMMER TIL FRA FORSIDEN. KONTORET B@R,
HVIS DET KAN LADE SIG GORE, VENDE DEN LANGSTE
FACADE MOD VEJ OG LIGGE PARALLELT MED DENNE.

BEPLANTNING KAN PRASENTERE FORAREALERNE SOM
ATTRAKTIVE OG INDBYDENDE.
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8 | PRODUKTION

PRODUKTIONSBYGNINGER BESTAR DELS AF EN ADMINI-
STRATIV DEL (HERUNDER KANTINE OG PERSONALEFACI-
LITETER) OG DELS AF EN PRODUKTIONS DEL, SOM KAN
PLACERES HVER FOR SIG ELLER | EN SAMLET BYGNING.

ADMINISTRATIONEN SYNLIGGORES FRA VEJEN, MENS
PRODUKTIONEN PLACERES IND | GRUNDEN.

ADMINISTRATIONEN B@R HAVE ANKOMST FRA GADEN,
MENS PRODUKTIONEN ER PLACERES VAK FRA VEJEN,

MEN MED MULIGHED FOR INDK@RSEL AF TUNG TRAFIK.

TUNG TRAFIK TIL PRODUKTIONEN SKAL | VIDEST MULIGT
OMFANG BEGRZNSES PA FORAREALERNE.

DEN ADMINISTRATIVE DEL KAN MED FORDEL UDFORMES
MERE FRIT END PRODUKTIONSDELEN, HVOR DER STILLES
MERE SPECIFIKKE KRAV TIL FUNKTIONEN.

DER KAN ETABLERES TERRASSER OG ANDRE FORMER FOR
UDEND@RS OPHOLD TIL ADMINISTRATIONEN, MENS PRO-
DUKTIONENS AKTIVITETER PRIM/ZRT FOREGAR INDEND@RS.

ADMINISTRATIONEN ER SALEDES EN MERE ABEN STRUK-
TUR END PRODUKTIONEN.

MENS DEN ADMINISTRATIVE DEL PRIMART UDFQ@RES |
FORFINEDE MATERIALER, UDF@RES PRODUKTIONSDELEN
| RUSTIKKE MATERIALER - GERNE | MATERIALER, DER
AFSPEJLER PRODUKTIONENS KARAKTER.
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ET LAGER BESTAR HOVEDSAGELIGT AF STORE LUK-
KEDE FACADER KUN AFBRUDT AF FA VINDUER SAMT AF
INDGANGE TIL LASTBILER OG ANDET, HERVED SKJULES
ENHEDER | BYGNINGEN.

LAGERBEBYGGELSEN B@R DERFOR KUNNE INDEHOLDE
SAMTLIGE ENHEDER | FORBINDELSE MED OPLAG OG SKAL
SOM FOLGE DERAF VARE UDFORMET FLEKSIBELT MED
MULIGHED FOR UDVIDELSER.

BEBYGGELSEN PRAGES AF GROVE MATERIALER OFTE OP-
FORT SOM ELEMENTBYGGERI MED MINIMAL DETALJERING
OG MED ET INDUSTRIELT PRAG.

LAGERBEBYGGELSE B@R LIGGE TILBAGETRUKKET PA
GRUNDEN, OG TILK@RSEL UDF@RES MED EN BELAGNING,
SOM KAN TALE INTENSIV UDNYTTELSE.

OFTEST KRAVER LAGERBEBYGGELSE ET STORT MAN@V-
REAREAL, HVILKET GAR UD OVER UDEAREALERNE, DER
ASFALTERES OG | VISE TILFALDE ANVENDES SOM LAGER-
PLADS.

DET B@R SALEDES VARE MULIGT AT LAGRE STORE
ELEMENTER PA STEDET, UDEN AT SKAMME BYRUMMET
- UDEND@RS LAGER ER DERFOR IKKE OPTIMALT, HVIS
DET ALLIGEVEL FINDER STED, SKAL DET SKARMES. DER-
UDOVER BEPLANTES GRUNDEN SA VIDT MULIGT, HVOR
BELAGNING IKKE ER NODVENDIGGJORT.
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NYBYGGERI
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OMBYGNING
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Ved igangseetning af ombygning bgr man
veere bevidst om, hvilken af falgende tre
funktioner, der er tale om:

» kontor

» produktion
» lager

Bebyggelsen indenfor lokalplanomradet
skal i felge lokalplanen opferes som ‘god
arkitektur med et nutidigt udtryk’.

Pa de fglgende sider er vist eksempler pa
ombygning, der afspejler, hvad der menes
med god, nutidig arkitektur.
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KONTORBEBYGGELSE BOR VED OMBYGNING G@RES
MERE TILGANGELIGT, DET KAN BL.A. FOREGA VED, AT
DER ETABLERES ET ANKOMSTAREAL MED DIREKTE AD-
GANG FRA VEJEN.

FACADEN MOD VEJEN GIVES GENERELT DEN ST@RSTE
OPMARKSOMHED, MEDENS DEN EKSISTERENDE BEBYG-

GELSE OVERORDNET RESPEKTERES.

DER KAN, | RESPEKT FOR DEN EKSISTERENDE BEBYG-

GELSE OG | FORBINDELSE MED EKSISTERENDE KONSTRUK-

TIONER, ETABLERES GARDRUM OG TAGTERASSE EVT.
OVERDAKKET.

EKSISTERENDE KONSTRUKTIONER GENBRUGES ELLER
BLOTLAGGES, SA BYGNINGEN BEVARER SIT PRAG OGSA
VED KONVERTERING FRA INDUSTRI TIL KONTOR.

V/INDUERNE B@R VED UDSKIFTNING OVERHOLDE BEBYG-
GELSENS EKSISTERENDE PROPORTIONER, DOG MED MU-
LIGHED FOR AT ETABLERE ST@RRE VINDUESPARTIER PA
SARLIGE STEDER.

OMBYGNING UDF@RES PRIMART | SAMME MATERIALE
SOM DEN EKSISTERENDE BEBYGGELSE ELLER | FORFINEDE
MATERIALER SOM: GLAS, STAL, PUDSET BETON, ZINK,
KOBBER, ETERNIT, ETC.
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14 | PRODUKTION

EKSISTERENDE KONSTRUKTIONER UDBYGGES, MEN
PROPORTIONERNE KAN ANDRES FOR AT MARKERE FOR-
SKELLE MELLEM NYT OG GAMMELT.

FORSKELLEN MELLEM ADMINISTRATIONEN OG PRODUK-
TIONEN KAN LIGELEDES MARKERES MED FORSKELLIGE
KONSTRUKTIONER OG PROPORTIONER, MEN EKSISTEREN-
DE BEVARINGSVARDIGE KONSTRUKTIONER BIBEHOLDES.

OMBYGNINGENS MATERIALEVALG B@R AFSPEJLE DE TO
HOVEDFUNKTIONER MED VAGT PA FORFINEDE MATERIA-
LER FOR ADMINISTRATIONEN OG RUSTIKKE MATERIALER
FOR PRODUKTIONEN.

PRODUKTIONENS ADMINISTRATIONSDEL G@RES MERE
TILGANGELIG, MENS PRODUKTIONSDELEN UDBYGGES
VAK FRA FORAREALERNE.

OMBYGNING AF ADMINISTRATIONEN B@R FOREGA |
SAMSPIL MED UDEAREALERNE, SALEDES AT DISSE GORES
BRUGBARE, OMBYGNING AF PRODUKTIONEN B@R FORE-
GA | FORBINDELSE MED DE INDEND@RS AKTIVITETER.

ADMINISTRATIONSDELEN G@RES VED OMBYGNING MERE
ABEN, SA DEN SYNLIGG@OR AKTIVITET | BEBYGGELSEN,
MENS PRODUKTIONSDELEN B@R FREMSTA MERE LUKKET,
HERVED SKABES EN KLAR DISPONERING AF BEBYGGEL-
SENS HOVEDFUNKTIONER.
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OMBYGNING AF LAGER B@R ORIENTERES V&K FRA GA-
DEN OGSA VED TRANSPORT TIL OG FRA LAGERET.

| FORBINDELSE MED OMBYGNING B@R DET SIKRES, AT
OPLAG KAN FOREGA INDEND@RS.

ET VIGTIGT ASPEKT VED TILBYGNING ER SALEDES, AT
DER TZANKES LANGSIGTET, SA EVENTUELLE FREMTIDIGE
TILBYGNINGER NEMT KAN TILPASSES.

LAGERET B@R SYNE LUKKET SALEDES, AT ENHEDER | BE-
BYGGELSEN IKKE ER SYNLIGE FRA VEJ, HVORFOR FACA-

DEN KUN AFBRYDES AF ENKELTE MINDRE VINDUER SAMT
AF INDGANGE TIL LASTBILER OG ANDET.

STANDARD ELEMENTER G@R DET NEMT AT UDBYGGE OG
DERMED SIKRER LAGERETS KAPACITET OG ANVENDELSE.

GENERELT KAN LAGERET OMBYGGES MED STOR VARIA-

TION, HVOR DET NYE FREMHAVES MED EN ANDERLEDES
BYGGESTIL ELLER MED FARVER, SOM KAN VARE MED TIL
AT FREMHAVE ENKELTDELE OG FOSK@NNE LAGERET.

OMBYGNING UDF@RES | RUSTIKKE MATERIALER, GERNE
| FORM AF FARDIGE ELEMENTER MED EN ENKEL DETAL-
JERING.

MATERIALERNE SKAL VARE HOLDBARE OG KUNNE TALE
EN INTENSIV UDNYTTELSE.
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Andre forhold omhandler:

» skiltning og flagning
» materialer og farver samt hegn

» beeredygtig udvikling

Lokalplanen kort:

Skiltning skal overordnet tilpasses og di-
mensioneres i harmoni med bebyggelsen.
Skilte ma udformes som pyloner, lave gal-
geskilte, udhaengsskilte eller enkeltbog-
staver pa bygningsfacaden.

Der ma max. opstilles 3 flagstaenger pr.
ejendom.

Bebyggelsens facader ma kun fremsta i
blank mur i handstrggne sten, tree, metal,
glas, beton eller pudset i jordfarverne: ok-
ker, engelsk r@d, sienna, dodenkop, itali-
ensk red, umbra samt grat, hvidt og sort.
Hegn ma ikke etableres pa de ube-
byggede forarealer mellem vej og bebyg-
gelse.

Der skal ved byggeri leegges veegt pa
baeredygtige Igsninger, der minimerer
energi- og rastofforbruget. Der kan etab-
leres udvendige konstruktioner, som er
nedvendige for at etablere alternative
energiformer.
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GALGESKILT (B@JLESKILT) UDHANGSSKILT

FLAGNING PYLON
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18 | MATERIALER, FARVER OG HEGNING

OPLAG HERUNDER SKRALD OG CYKLER D/ZKKES AF HEGNING ELLER SKURE.

VARIATION | MATERIALER OG FARVER TILFORER OMRADET ET MANGFOLDIGT UDTRYK.
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Beeredygtighed omhandler materialer,
solceller eller andet, der kan have betyd-
ning for bebyggelsens energiregnskab og
materialeforbrug i positiv retning, sa mil-
jobelastningen mindskes. Mulighederne
er mange, og Herlev Kommune er abne
over for alternative lgsninger, der tilgo-
deser miljoet.

EKSEMPLER

- Der bruges genanvendelige materialer
eller materialer med en lang levetid som
eksempelvis mursten.

- Der etableres alternative energikilder
som solceller, der forsyner virksomheden
med stregm.

- Der etableres solafskeermning, sa der
ikke skal bruges energi til atkaling af byg-
geriet om sommeren.

- Der kan varmeisoleres, sa der ikke fore-
kommer ungdvendigt varmetab.

- Regnsvandsbassiner skal sikre, at vandet
bliver pa grunden og ikke ledes til kloa-
ken som spildvand.
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20 | KOM GODT | GANG

SAT ET PROJEKT | GANG

Det er en god idé at radfere sig med et
radgivende firma (arkitekt- og/ el. inge-
nigrfirma), som har forstand pa, hvordan
byggeprojekter realiseres.

De kan hjeelpe med at tegne konkretisere
dine gnsker over for kommunen samt
sikre, at projektet overholder geeldende
love og regler.

Derudover kan en radgiver ogsa vaere be-
hjaelpelig med at indhente priser og sikre,
at det er fagligt, kvalificerede handveer-

kere, der kommer til at sta for udferelsen.

KONTAKT TEKNISK FORVALTNING

Ved at ringe til Teknisk Forvaltning kan
virksomheden fa overblik over, hvilke af-
taler og tilladelser, der skal veere i orden
ved byggeprojektets start. | de naeste af-
snit gives eksempler pa, hvad forvaltnin-
gen kan vaere behjeelpelig med.

Lokalplan

Teknisk Forvaltning administrerer planlo-
ven og udarbejder lokalplaner. Det kan
veere en god idé at fa uddybet lokalpla-
nens formal, og fa forklaret rammerne
for byggeri i omradet inden et evt. pro-
jekt igangsaettes. Pa den made sikres et
effektivt projektforlgb.

Forurenet jord

Teknisk Forvaltning kan oplyse virksom-
heden, om der er kendskab til jordfor-
urening eller andre szerlige miljgforhold,
der gor sig geeldende i forbindelse med
projektet. Der findes bl.a. fra 2008 op-
lysninger om ‘byjord’ i et register kaldet
omradeklassificeret byzonejord.

Affald

| forbindelse med nybyggeri om- og til-
bygning er det vigtigt at sikre tilstraekke-
lig plads til affaldscontainere mv. Teknisk
Forvaltning giver gode rad om placering
af containere og oplyser, hvilke krav der
stilles til affaldssortering.

Afvanding af tag og belaegning

Teknisk Forvaltning kan oplyse om til-
slutningsforhold til offentlig kloak og
vandforsyning, om hvor store meengder
overfladevand og tagvand, der ma fores
til offentlig kloak, og desuden hvilke krav
der stilles til sprinkleranlaeg.



Veje og trafik

Skal tilkgrselsforholdene fra virksomhe-
den til offentlig vej aendres, kreever det
en tilladelse. Det er Teknisk Forvaltning,
der vurderer om aéendringen kan ske
uden, at trafikafviklingen og vejafvan-
dingen pavirkes negativt - vi stiller derfor
krav til udformningen.

Teknisk Forvaltning kan ogsa svare pa
spergsmal angaende lastbilparkering, tra-
fiksikkerhed, fremkommelighed mm.

Selve byggesagen

Teknisk Forvaltning administrerer
byggeloven og bygningsreglementet og
kan svare pa spgrgsmal om, hvordan lo-
vene laeses. Teknisk Forvaltning kan ogsa
svare p3, hvilke eendringer pa ejendom-
men, der kraever byggetilladelse.

Nar projektet er bygget

Nar der investeres mange penge i et nyt
projekt, er det vigtigt at sikre, at det ogsa
tager sig godt ud fremover.

Checkliste

L] Undersag byplaner, lokalplaner og ser-
vitutter

[] Fa en aftale med Teknisk Forvaltning
om godkendelser og tilladelser

[ vurder behov for miljpundersogelser

] Planleeg projektet, evt. sammen med
en radgiver

L] Overvej om | skal have en landinspek-
tor til at hjeelpe med afsaetning

[] Indhent tilbud fra handveerker / entre-
prengr

|:| Lav kontrakt med handvaerkeren

(] Lad evt. radgiver styre byggeriet, ako-
nomien og tilsynet

[] Overvej den fremtidige drift af bygnin-
ger og udenomsarealer
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Herlev Kommune
Kommuneplan, lokalplaner, vejledninger
www.herlev.dk

Erhvervs- og Byggestyrelsen
Oplysninger og vejledninger om byg-
ningsreglementer, tilgeengelighed mm.
www.ebst.dk

Danske arkitektvirksomheder, DANSKE ARK
Foreningen af private radgivende arki-
tektvirksomheder

www.danskeark.org

Statens byggeforskningsinstitut, SBi
Publikationer og artikler om forsknings-
baseret viden om byggeri

www.sbi.dk
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